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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Filial af K/S Stockholm Kungens
Kurva II Danmark rorande del av fastigheten Diagonalen 2 inom kommundelen
Kungens Kurva godkénns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 4 maj 2026.

Sammanfattning

Arendet avser intentionsavtalet mellan Huddinge kommun och Filial af K/S
Stockholm Kungens Kurva Il Danmark, nedan kallad Exploatoren, rorande
utvecklingen av en del av fastigheten Diagonalen 2 inom kommundelen Kungens
kurva. Den ér idag bebyggd med en handelsbyggnad dér bland annat Rusta, Sova
och Fliigger farg ar hyresgéaster. Fastigheten dgs av Exploatoren.

Kommunen har ldmnat ett positivt planbesked for att mojliggora etablering av en
friliggande restaurang, vilket syftar till att bredda utbudet och skapa fler
arbetstillfdllen i omradet. Idag nyttjas planomradet frimst som parkeringsyta och
naturmark, och projektet bedoms bidra till fler arbetsplatser.

Markanvéndningen enligt gillande detaljplan omfattar kontor och handel (ej
livsmedel), samt servicebutik med livsmedel. Byggritten ar fullt utnyttjad och det
omrdde dir restaurangen foreslés ar idag prickad mark.

Med anledning av foreslaget planuppdrag har kommunstyrelsens forvaltning
uppréttat forslag till intentionsavtal. Avtalet reglerar bland annat inriktning och
kostnader for ny detaljplan, principer for allménna anlédggningar som Exploatéren
ska bekosta, medfinansieringserséttning for Sparvig Syd,
exploateringsforutséttningar och dvriga exploateringskostnader. Avtalsforslaget
bildggs, se bilaga.

Preliminér tidsplan for antagande av detaljplan ar kvartal 3 2028.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planarbetet har initierats efter en forfragan frén Filial af K/S Stockholm Kungens
Kurva II Danmark, nedan kallad Exploatdren, som onskar utveckla sin fastighet
Diagonalen 2 for en friliggande restaurang och prova mdjligheten for en drive
thru.

Kommunen ldmnade positivt planbesked genom beslut i kommunstyrelsen den 26
oktober 2020 § 15. Syftet dr att genom planldggning prova lampligheten i en ny
fristdende restaurang som breddar utbudet i Kungens kurva och tillskapar fler
arbetstillfallen.

Frédgan om planuppdrag redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen (KS-
2026/262).

Befintliga forhallanden

Fastigheten Diagonalen 2 ligger i Kungens kurva i nordvéstra delen av
kommunen. Fastigheten har en areal pa 8820 kvadratmeter och 4r idag bebyggd
med en handelsbyggnad dir bland annat Rusta, Sova och Fliigger farg ar
hyresgéster. Fastigheten dgs av Exploatdren.

Enligt kommunens oversiktsplan dr omradet ett fortdtnings- och
utbyggnadsomrade, och 1 utvecklingsplanen for Kungens kurva anges
markanvandningen som en dvergangszon mellan handel och bostider.
Planomradet anvinds idag frdmst som parkeringsyta och naturmark.

Tillaten markanvandning enligt géllande detaljplan ar kontor och handel (ej
livsmedel), servicebutik med livsmedel. Byggritten i géllande detaljplan &r fullt
utnyttjad.
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Avgrdnsning av planomrddet (blatt markerat omrdde)

Inriktning for ny detaljplan

Exploatorens forslag omfattar en friliggande restaurangbyggnad som placeras i
norra delen av fastigheten. Placeringen och utformningen av angéringen behdver
utredas vidare under planarbetet, eftersom forutséttningarna fordndras nér
Tangentvdgen, blivande Ingvar Kamprads all¢, byggs om och kompletteras med
busskorfilt. I samband med detta ska mojlig anslutning till omradet via
Geometrivigen och/eller Smistavigen analyseras for att sékerstilla en trafikséker
och fungerande in- och utfart. For en eventuell Drive Thru-16sning ska samma
infart och utfart anvéndas for att minimera paverkan pa den omgivande
trafikstrukturen. Projektet bedoms bidra till fler arbetstillfdllen i omradet.

Byggnadens volym och gestaltning ska utvecklas inom planarbetet for att
sékerstélla god anpassning till platsens karaktér och framtida utveckling.
Parkeringar foreslds att anordnas i den sddra delen av planomréadet, ovan
Stockholm Vattens kulvert, dar markens anvéndning bedoms lampa sig val for
detta dndamal.

Inga storre anpassningar av allmén plats beddms behova goras men det kommer
utredas vidare inom ramen for planarbetet.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har kommunstyrelsens forvaltning
upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Exploatoren.
Avtalet reglerar bland annat inriktning och kostnader {6r ny detaljplan, principer
for kostnadsfordelning for allménna anldggningar (kommunal infrastruktur) som
Exploatdren ska bekosta, medfinansieringserséttning for Sparviag Syd,
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exploateringsforutséttningar och dvriga exploateringskostnader. Markdverlatelse
ar inte aktuellt och regleras darfor inte i1 intentionsavtalet. Avtalsforslaget bildggs,
se bilaga.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och Exploatéren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allmidnna
anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett
antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 3
2028.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett av Exploatoren
underskrivet avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantrade.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och foreslar att intentionsavtal med Exploatoren Filial af
K/S Stockholm Kungens Kurva II Danmark godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen forvéntas inte paverkas negativt ekonomiskt av planldggningen.
Exploatoren bekostar alla planeringskostnader enligt plankostnadsavtal.
Medfinansieringserséttning samt erséttning for 6vergripande allménna
anldggningar bedoms ge en intikt till kommunen.

Projektet bedoms inte ge nagra mirkbara dkade driftskostnader for kommunen.
Projektet bedoms inte heller medfora négra juridiska konsekvenser i detta skede.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjénsteutltande, Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Filial af K/S

Stockholm Kungens Kurva II Danmark avseende fastigheten Diagonalen 2

Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Filial af K/S
Stockholm Kungens Kurva II Danmark

Underbilaga 1. Checklista for miljoanpassat byggande

Beslutet ska skickas till
Filial af K/S Stockholm Kungens Kurva II Danmark
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